Zatacznik
do uchwaty nr 18/2024 Rady Nadzorczej
z dnia 19.12.2024r.

REGULAMIN
przeprowadzania przetargow na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienie
ich wlasnoSci

w Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Cepelianka”
PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4, poz. 27) -
tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 558);

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210) - tekst jednolity z
dnia 2 kwietnia 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 593);

3. Kodeks cywilny;

4. Statut Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Cepelianka”.

DEFINICJE
§1

W rozumieniu niniejszego Regulaminu:

1. Regulamin — to zasady okreslone w niniejszym regulaminie.

2. Spoétdzielnia - to Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Cepelianka” z siedzibg w Warszawie.

3. Zarzad - to Zarzad Spotdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,,Cepelianka” z siedzibg w Warszawie.

4. Lokal - to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktébrym mowa w
przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z
pézn. zmianami), jak rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki.

5. Lokal wolny w sensie prawnym - to lokal, ktéry zostal oprézniony, polozony w budynku
Spotdzielni i nie obcigzony zadnymi prawami 0sob trzecich lub do ktorego prawa takie wygasty, w
szczegoblnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub najem, a ponadto osoby trzecie nie majg roszczen
o ustanowienie takich praw do tego lokalu lub roszczenia o ustanowienie odrgbnej wtasnosci do
takiego lokalu.

6. Komisja przetargowa - to komisja powotana przez Zarzad, sktadajgca si¢ z co najmniej 4 osob, w
tym czlonkoéw Zarzadu Spotdzielni oraz 2 cztonkow Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow
wskazanych przez Rade¢ Nadzorcza.

7. Wartos¢ rynkowa lokalu — to warto$¢ okre$lona w operacie szacunkowym, sporzgdzonym przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami).
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8. Przetarg - to procedura przetargowa okre$lona niniejszym Regulaminem.

POSTEPOWANIE PRZYGOTOWAWCZE
§2
1. Przetargi przeprowadza si¢ w formie przetargu ograniczonego lub nieograniczonego, polegajacego
na sktadaniu pisemnych ofert.

2. Celem postgpowania przygotowawczego jest ustalenie:

a) lokalu mogacego by¢ przedmiotem przetargu,

b) wartosci rynkowej lokalu przeznaczonego do przetargu,

c) stanu zobowigzan finansowych zwigzanych z lokalem i obcigzen przypadajacych na lokal z

tytutu optat eksploatacyjnych lub innych kosztow.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 tworza dokumentacje przetargowa lokalu zwang dalej

Dokumentacja Przetargowg Lokalu.

§3
1. Okreslenie lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem przetargu polega na:

a) doktadnym okresleniu jego potozenia (kondygnacji) wraz z podstawowymi danymi
budynku (daty oddania budynku do uzytku, technologii budowlanej), sporzadzeniu jego
opisu zawierajacego w szczegdlnosci dane dotyczace powierzchni, ilosci izb, wyposazenia
w media, planu (rzutu poziomego), Swiadectwa charakterystyki energetycznej,

b) stwierdzeniu, ze lokal jest wolny w sensie prawnym w rozumieniu §1 ust. 5,

c) doktadnym okresleniu zobowigzan finansowych zwigzanych z lokalem (obcigzenia
zwigzane z kosztami budowy, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy
lub budowlany, wysokos$¢ nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w przypadku
skorzystania przez Spoldzielni¢ ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow, kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

2. Czynnosci okreslonych wyzej dokonuje Zarzad na podstawie posiadanej dokumentacji.

§4
W celu okreslenia wartosci rynkowej lokalu przeznaczonego do przetargu Spoldzielnia zleca jego
oszacowanie niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu. Operat szacunkowy sporzgdza si¢ na dzien
podjecia decyzji przez Zarzad o wystawieni lokalu do sprzedazy. Jesli w ciggu roku od podjecia
decyzji o sprzedazy lokalu przetarg nie zostanie ogloszony, Zarzad podejmie decyzje o sporzadzeniu
aktualnej wyceny wartosci rynkowej przedmiotu przetargu. Wycene zalgcza si¢ do Dokumentacji

Przetargowej Lokalu.
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§5
Do Dokumentacji Przetargowej Lokalu zatacza si¢ wykaz obcigzen przypadajacych na lokal z tytulu

optlat, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§6
Po wykonaniu czynno$ci okreslonych §§3-5 okresla si¢ cene wywolawcza jako sume wartosci

rynkowej lokalu oraz kosztéw wyceny, o ktorej mowa w §4.

ZARZADZENIE I CEL PRZETARGU
§7

1. Warunkiem ogloszenia przez Zarzad przetargu o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu jest
ustalenie jego wartoSci rynkowej na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

2. Celem przetargu jest wybor oferty na zawarcie umowy o przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
wolnego w sensie prawnym, ztozonej przez osobe (Oferenta), ktory zadeklaruje uiszczenie ceny
nabycia w najwyzszej wysokosci. Wybor ofert nastgpuje w drodze pisemnego sktadania ofert.

3. Wyboru oferty dokonuje si¢ wytacznie sposrod ofert, spetniajacych wymogi okre§lone w §14 ust. 1
i2.

4. Oferenci zobowiazani s3 do wniesienia wadium w wysokosci 5% wartosci rynkowej lokalu, o
ktorej mowa w §4.

5. Whniesione wadium zaliczane jest na poczet ceny nabycia lokalu z zastrzezeniem postanowien §15
ust. 314.

6. Skladanie ofert odbywa si¢ na zasadach zawartych w niniejszym regulaminie.

§8

1. Przetargi przeprowadza si¢ w formie przetargu ograniczonego skierowanego wylacznie do
cztonkow  Spoéldzielni Iub przetargu nieograniczonego skierowanego do wszystkich
zainteresowanych osob.

2. Jezeli przedmiotem zbycia jest lokal mieszkalny, w pierwszej kolejnosci przeprowadza si¢ przetarg
ograniczony, a w przypadku jego nierozstrzygnigcia, w drugiej kolejnosci, przeprowadza si¢
przetarg nieograniczony.

3. Jezeli przedmiotem zbycia jest lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne przeprowadza si¢
wylacznie przetarg nieograniczony.

4. Przetargi przeprowadza si¢ w formie sktadania pisemnych ofert (przetarg pisemny).

5. Zarzadzenie o przeprowadzeniu przetargu nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu.
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§9

1. Uchwala Zarzadu o zarzadzeniu przetargu zawiera:

a) okreslenie formy przetargu,
b) okreslenie lokalu lub lokali objetych przetargiem,
¢) terminy wszczgcia i przeprowadzenia przetargu,

d) powotanie komisji przetargowe;.

2. Integralng czes¢ uchwaly Zarzadu o zarzadzeniu przetargu stanowi Dokumentacja Przetargowa

Lokalu/Lokali.

PRZETARG I JEGO PRZEPROWADZENIE

§10

1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych, w pierwszym etapie przeprowadza si¢ przetarg

ograniczony, w ktorym moga bra¢ udziat wytacznie cztonkowie Spotdzielni.

. W przetargu ograniczonym mogg uczestniczy¢ cztonkowie Spoldzielni, ktorzy w odpowiedzi na

ogloszenie o przetargu:

a) w wyznaczonym terminie ztozyli pisemna oferte, zgodnie z wymogami przetargu,

b) ztozyli os§wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu tych warunkow,

c) wplacili na rachunek Spoétdzielni wadium w wysokos$ci 5% wartosci rynkowej lokalu, o ktorej
mowa w §4, co najmniej na 1 dzien przed uplywem terminu sktadania pisemnych ofert.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat

co najmniej cen¢ rOwna cenie wywolawczej.

. Termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 21 dni.

. Zarzad Spoldzielni moze odwotaé przetarg lub go uniewazni¢ w kazdej chwili bez podania

przyczyny, az do momentu rozpoczecia sktadania pisemnych ofert.

. Po rozpoczeciu skladania pisemnych ofert przetarg moze by¢ zamknicty bez wybrania

ktorejkolwiek z ofert lub uniewazniony jedynie w sytuacji, gdy Spotdzielnia nie bedzie mogta

zawrze¢ umowy ustanawiajacej odrgbng wlasnos$¢ lokalu i przenoszacej jego wlasnosé, czego nie

mozna bylo wczesniej przewidziec.

. Jezeli w terminie wyznaczonym na sktadanie ofert nie wplynie zadna oferta od cztonka Spotdzielni

albo po wybraniu oferty nie dojdzie do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu

mieszkalnego, w tym rowniez w trybie okreslonym w §17 ust. 1, Zarzad oglasza przetarg

nieograniczony.
§11

. W przetargu nieograniczonym mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, ktore w odpowiedzi na

ogloszenie o przetargu:
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a) w wyznaczonym terminie ztozyly pisemng oferte, zgodnie z wymogami przetargu,
b) zlozyly o§wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu tych warunkow,
c) wplacily na rachunek Spotdzielni wadium w wysokosci 5% warto$ci rynkowej lokalu, o ktorej
mowa w §4, co najmniej na 1 dzien przed uptywem terminu sktadania pisemnych ofert.

d) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikoéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej cen¢ rOwna cenie wywolawczej.

3. Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 21 dni.

4. Zarzad Spoétdzielni moze odwotlaé przetarg lub go uniewazni¢ w kazdej chwili bez podania
przyczyny, az do momentu rozpoczgcia sktadania pisemnych ofert.

5. Po rozpoczgciu sktadania pisemnych ofert przetarg moze by¢ zamkniety bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert lub uniewazniony jedynie w sytuacji, gdy Spotdzielnia nie bedzie mogta
zawrze¢ umowy ustanawiajacej odrgbng wlasnos$¢ lokalu i przenoszacej jego wlasnosé, czego nie

mozna bylo wczesniej przewidziec.

§12
Zawiadomienia o przetargu dokonuje si¢ poprzez zamieszczenie ogloszenia:
1) w przypadku przetargu ograniczonego - na stronie internetowej Spoétdzielni oraz na klatkach
schodowych.
2) w przypadku przetargu nieograniczonego — w prasie (dzienniku o zasiegu ogo6lnokrajowym) oraz

na stronie internetowej Spotdzielni.

§13
Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:
1) informacje o formie, zakresie i przedmiocie przetargu,
2) okreslenie lokalu objetego przetargiem oraz wskazanie jego polozenia (adresu, kondygnacji),
powierzchni i liczbie izb,
3) cen¢ wywotawcza,
4) termin, do ktorego oferty beda przyjmowane i termin, do ktérego Spoidzielnia zlozy
o$wiadczenie o przyjeciu lub odrzuceniu oferty,
5) miejsce sktadania i godziny przyjmowania ofert,
6) termin i miejsce rozpatrzenia pisemnych ofert,
7) wysoko$¢ wadium i termin jego wniesienia,
8) informacj¢ o mozliwosci obejrzenia lokalu,
9) informacj¢ o danych jakie powinna zawiera¢ pisemna oferta,
10) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
11) pouczenie, iz warunkiem przystapienia do przetargu jest:

a) wniesienie wadium,
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b)
c)

d)

)

h)

)

k)

przedtozenie w biurze Spotdzielni dowodu wptaty wadium na rachunek bankowy Spotdzielni,

doktadne okreslenie oferenta (imig¢/imiona, nazwisko, adres zamieszkania, adres do
korespondencji, nr PESEL, NIP, nr dowodu osobistego, a w przypadku osoby prawnej nazwe
firmy, adres, nt REGON, NIP, oznaczenie organu prowadzacego rejestr oraz aktualny wypis z
rejestru przedsigbiorcow KRS lub CEiDG),

ztozenia pisemnego o§wiadczenia o gotowos$ci nabycia lokalu za oferowang cene,

ztozenie pisemnego o$wiadczenia, ze w przypadku wybrania oferty, oferent bezwarunkowo,
na wezwanie Spoldzielni, wniesie do Spotdzielni w catosci ceng wynikajgca z pisemnej oferty
1 przystapi do zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w wyznaczonym przez
Spotdzielni¢ terminie,

- w terminie okreslonym przez Zarzad,

informacj¢ o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy nabycia lokalu w
formie aktu notarialnego,

informacj¢ o miejscu i terminie, w ktorym oferenci mogg si¢ zapoznaé z trescig niniejszego
regulaminu,

pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent zapoznal si¢ z tre$cig niniejszego
Regulaminu i akceptuje jego postanowienia,

pouczenie, iz oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta traci prawa wynikajace z jej przyjecia
przez Spoéldzielnig, a wplacone przez niego wadium przepada na rzecz Spoldzielni w
przypadku, gdy nie uisci on calej zaoferowanej ceny nabycia w terminie 30 dni od daty
zawiadomienia o przyjeciu jego oferty albo nie przystapi do zawarcia umowy nabycia lokalu
w formie aktu notarialnego w wyznaczonym terminie,

pouczenie o zakazie cesji uprawnien nabytych z tytulu wygranego przetargu bez zgody
Spotdzielni,

informacj¢ o podstawach do uniewaznienia przetargu, odwotania przetargu, zmiany jego

warunkow oraz do zamknigcia przetargu bez wybrania oferty.

PRZETARG PISEMNY

§14

1. Oferta powinna by¢ ztozona na pismie i powinna zawierac:

a)

b)

doktadne okreslenie oferenta (imig¢/imiona, nazwisko, adres zamieszkania, adres do
korespondencji, nr PESEL, nr dowodu osobistego i oznaczenie organu wydajacego ten dowod,
a w przypadku osoby prawnej nazweg firmy, adres, nr REGON, NIP, oznaczenie organu
prowadzacego rejestr oraz aktualny wypis z rejestru przedsigbiorcow KRS lub CEiDG),

o$wiadczenie o gotowosci nabycia lokalu za oferowang cene,
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c) oswiadczenie, ze w przypadku wybrania oferty oferent bezwarunkowo na wezwanie
Spotdzielni wniesie do Spoétdzielni cene wynikajaca ze ztozonej oferty i przystapi do zawarcia
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie.

2. Oferta winna by¢ podpisana przez oferenta, a w przypadku jezeli pozostaje on w zwigzku
matzenskim, oferta winna by¢ podpisana przez oboje malzonkéw, jezeli pozostaja oni we
wspolnosci ustawowej. Za osobg prawng oferte podpisuja osoby upowaznione do jej reprezentacji,
zalaczajac jednoczesnie wypis z rejestru przedsiebiorcéw KRS lub CEiDG wraz z o§wiadczeniem
o aktualno$ci danych w nim zawartych.

3. Oferowana cena musi by¢ podana w pelnych ztotych. W przypadku nie podania ceny w pelych

ztotych oferowana kwota bedzie zaokraglona do petnego ztotego w gore.

§15

1. Oferte sktada si¢ w miejscu i czasie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferte mozna dorgczy¢ za posrednictwem poczty lub innych oséb czy podmiotow zawodowo
trudnigcych sie dorgczaniem przesylek. W takim przypadku za dat¢ i czas dor¢czenia uwaza si¢
dzien i godzing, w ktorym przesytke faktycznie doreczono do miejsca wskazanego w ogloszeniu.

3. Oferent, ktorego oferta zostata przyjeta, zobowiazany jest do dokonania wptaty zaoferowanej ceny
pod rygorem cofnigcia przez Spoéldzielnie¢ oswiadczenia woli o przyjeciu oferty i przepadku
wplaconego wadium.

4. Po dokonaniu wptaty Zarzad wzywa oferenta do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu w
wyznaczonym terminie. Jezeli oferent nie przystapi do zawarcia umowy w wyznaczonym terminie,

Zarzad cofnie o§wiadczenie o przyjeciu oferty, a wptacone wadium przepada na rzecz Spoétdzielni.

KOMISJA PRZETARGOWA
§16

1. Niezwtocznie po otwarciu pisemnych ofert komisja przetargowa sporzadza protokot, w ktorym
zamieszcza informacj¢ o liczbie ztozonych ofert, prawidtowosci ztozonych ofert, zadeklarowanej
cenie przez poszczegdlnych oferentdéw i1 przedktada go Zarzadowi wraz z petng dokumentacja.

2. Na podstawie przedtozonego protokolu Zarzad zawiadamia osobe, ktora zaoferowata najwyzsza
ceng, ze jej oferta zostata przyjeta, wyznaczajac 30 — dniowy termin do dokonania wplaty
wylicytowanej ceny pod rygorem cofnig¢cia przez Spoéldzielnie o$wiadczenia woli o przyjeciu
oferty i przepadku wptaconego wadium; jezeli jest wigcej niz jedna oferta, w ktdrej zaoferowano
najwyzsza cen¢ w takiej samej wysokoSci, wybrana zostaje oferta, ktora zostala zlozona jako
pierwsza (liczy si¢ najnizszy nr w ksiedze podawczej).

3. W przypadku stwierdzenia przez komisje przetargowa ofert nie spemiajacych warunkow
formalnych, Zarzad zawiadamia oferentow listem poleconym o nie przyjeciu oferty, bez wzywania

do usuniecia brakow.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

1. W przypadku nie dojscia do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu z przyczyn
okreslonych w §15 ust. 3 lub 4, Zarzad moze zaproponowac zawarcie umowy nabycia lokalu
oferentowi, ktory w przetargu pisemnym kolejno ztozyt najwyzsza oferte cenows, przy czym oferta
ta nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej. Do dalszego postepowania stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia §16 ust. 21 §15 ust. 4.

2. Jezeli po przeprowadzeniu przetargdéw ograniczonego lub nieograniczonego nie dojdzie do
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu objetego przetargiem, Zarzad postanowi w drodze
uchwaly o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania takiego lokalu. Lokal ten moze by¢
przeznaczony do najmu lub poddany procedurze przetargowej w innym terminie.

3. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w wysokosci nominalnej nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od:

a) zakonczenia postgpowania przetargowego — wszystkim jego uczestnikom, ktorych oferty nie
zostaty wybrane,
b) odwolania, zamknigcia bez wyboru oferty lub uniewaznienia przetargu — wszystkim jego

uczestnikom.

§18
W kwestiach nieuregulowanych niniejszym regulaminem beda miaty odpowiednie zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych i

ustawy z dnia z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze.

§19
Regulamin zostal przyjety uchwalg nr 18/2024 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Cepelianka” z dnia 19.12.2024 r. i wchodzi w zycie z dniem 1.01.2025 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Urszula Lubanska Jacek Kedziorek

uzgodniono pod wzgledem
formalnoprawnym:
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