Zatacznik
do uchwaty nr 1/2025 Rady Nadzorczej
z dnia 14.01.2025 r.

REGULAMIN NAJMU POWIERZCHNI WSPOLNYCH ORAZ POMIESZCZEN
WSPOLNEGO UZYTKU W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
»CEPELIANKA”

PRZEDMIOT REGULAMINU
§ 1.

1. Spoéidziclnia Budowlano — Mieszkaniowa ,,Cepelianka” w Warszawie (dalej:
Spotdzielnia) wynajmuje powierzchnie wspdlne oraz pomieszczenia wspdlnego
uzytku w nieruchomosciach pozostajacych w zasobach Spotdzielni zwanymi dalej
tacznie na potrzeby niniejszego regulaminu ,,przedmiotami najmu”.

2. Przez pojecia:

a) nieruchomos$ci - rozumie si¢ kazdy budynek mieszkalny znajdujacy sie w
zasobach Spoétdzielni wraz z dziatkg na ktorej jest posadowiony; w przypadku
gdy na dziatce znajduje si¢ kilka budynkéw granice migdzy nieruchomos$ciami
okresla zatgczona mapka;

b) powierzchni wspolnej - rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do uzytku
ogo6lu mieszkancéw danej nieruchomoscei, tj. czgsci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali lub
dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci, w tym m.in.: klatki schodowe,
korytarze piwniczne, korytarze na poszczegdlnych kondygnacjach (ciagi
komunikacyjne), powierzchnie na dachu itp.;

C) pomieszczenia wspolnego uzytku - rozumie si¢ pomieszczenie znajdujace sig
poza lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi, przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancoéw danej nieruchomosci, w tym m.in.: piwnice
wspolne, pralnie, suszarnie, rowerownie, strychy itp.

3. Przychody z wynajmu przedmiotow najmu bgdg przeznaczane stosownie do przepisow
obowigzujacego prawa oraz postanowien regulacji wewnatrzspotdzielczych
obowigzujacych w Spotdzielni (Statut 1 regulaminy).

4. Przedmioty najmu dzielg si¢ na nastepujace grupy:

1. strychy niezamieszkate i nie przeznaczone na suszarnie,

2. pomieszczenia o powierzchni do 3 m? takie jak: schowki, pomieszczenia po
instalacjach, piwnice itp.,

3. pomieszczenia o powierzchni od 3 do 7 m? takie jak: schowki, pomieszczenia po
instalacjach, piwnice oraz pomieszczenia o powierzchni od 7 do 13 m? takie jak:
pomieszczenia po pralniach i suszarniach w piwnicach i inne,

4. pomieszczenia pozostate (np. korytarzowe) oraz o powierzchni ponad 13 m? z
wyjatkiem strychow,

5. powierzchnie reklamowe.

5. Z odptatnego najmu moga by¢ zwolnione lokale o zmiennej wysokosci na catej

swojej powierzchni (pomieszczenia pod schodami), w ktorych cztonkowie

Spotdzielni zajmujacy si¢ pielegnacja ogrédkow przydomowych przechowuja

narzedzia ogrodnicze.

TRYB WYNAIJMOWANIA PRZEDMIOTOW NAJMU
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§ 2.
1. Wybdér najemcy przedmiotu najmu nastepuje w drodze konkursu ofert,
zastrzezeniem postanowien ust. 13 i 14 niniejszego paragrafu.

2. Z udzialu w konkursie wylaczone sa 0soby, ktore zalegaja z oplatami na rzecz

Spoétdzielni.

3. W przypadku przedmiotow najmu okreslonych w §1 ust. 4 pkt.pkt. 1 — 4 w pierwszym
terminie Konkurs ma charakter zamknigty i ograniczony dla posiadaczy spotdzielczego
prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokali w budynku, do ktorego nalezy
wygospodarowana powierzchnia. W przypadku, gdy konkurs w pierwszym terminie
nie zostanie rozstrzygniety, Zarzad wyznacza nowy termin sktadania ofert. W drugim
terminie konkurs moze by¢ prowadzony dla pozostatych osob, ktore posiadajg
spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wtasnosé lokalu w zasobach Spotdzielni. W
przypadku, gdy w drugim terminie nie wptyne¢ta zadna wazna oferta, Zarzad moze po
konsultacjach z Rada Nadzorcza obnizy¢ cen¢ minimalng dla okres$lonej grupy
przedmiotow najmu w danej nieruchomosci i rozpocza¢ procedur¢ konkursowg od

poczatku.

4. W konkursie dotyczacym przedmiotow najmu okreslonych w §1 ust. 4 pkt.pkt. 1 — 4

mogg bra¢ udzial wytacznie osoby fizyczne.
Oferent nie wptaca wadium.

o

6. Termin konkursu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy data zawiadomienia o

konkursie, a terminem rozstrzygniecia konkursu uptyneto przynajmniej 14 dni.
7. Zarzad oglasza konkurs na wynajem przedmiotu najmu poprzez:
a) ogloszenie w siedzibie Spotdzielni,

b) ogloszenie w gablocie na klatce schodowej budynku, ktérego ogloszenie

dotyczy lub na klatkach schodowych, gdy dotyczy wszystkich budynkow,

c) ogloszenie na stronie internetowej Spoétdzielni oraz w innych mediach, w

zalezno$ci od oceny Zarzadu.

8. W zwigzku =z roznicami w metrazach, W polozeniu pomieszczenia lub
wygospodarowanej powierzchni oraz w zaleznosci rodzaju przedmiotu najmu, Rada
Nadzorcza moze zatwierdzi¢ rdzne stawki minimalne dla poszczegdlnych grup
przedmiotow najmu. Wykaz minimalnych stawek zawiera Zalacznik nr 1 do

niniejszego regulaminu.
Wykaz obowiazkowych danych do umieszczenia w ogtoszeniu o konkursie ofert:
a) nazwa i siedziba Spotdzielni,
b) przedmiot konkursu z oznaczeniem:
— lokalizaciji,
— metrazu,
— kosztow medidw (z.w. energia elektryczna, itp.),
C) wywotawczg miesieczng ceng najmu brutto, nie zawierajacg optat za media,
d) terminy, w ktorych mozna oglada¢ przedmiot konkursu,
e) numer telefonu, pod ktorym udzielane bedg informacje na temat konkursu,

©

f) miejsce i termin sktadania ofert oraz miejsce i termin rozstrzygnigcia konkursu,
g) zasady, na jakich beda oceniane oferty lub informacje o miejscu i dostepnosci

niniejszego Regulaminu,

h) zastrzezenie, ze Spoétdzielni przystuguje prawo odstapienia od konkursu bez

podania przyczyn,

1) zastrzezenie, ze w konkursie nie bedg brane pod uwage oferty osob, ktore

zalegaja z optatami na rzecz Spotdzielni.
10. Wykaz obowigzkowych danych, jakie musi zawiera¢ oferta konkursowa:
a) Imie, nazwisko i adres (opcjonalnie numer telefonu oferenta),
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b) oznaczenie przedmiotu konkursu, ktorego oferta dotyczy,

C) proponowang cen¢ miesi¢czng CZynszu najmu brutto, nie zawierajaca optat za
media.

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ i akceptuje niniejszy Regulamin oraz
proponowana tres¢ Umowy najmu.

e) date sporzadzenia oferty i czytelny podpis.

11. Warunkiem przyjecia oferty jest jej zlozeniec w zaklejonej kopercie, w siedzibie
Spotdzielni. Na kopercie musi znajdowaé si¢ informacja, ktorej nieruchomosci oferta
dotyczy oraz dane oferenta.

12. Przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany wylacznie zgodnie ze swoim
przeznaczeniem okre§lonym w umowie.

13. W przypadku przedmiotéw najmu okreslonych w §1 ust. 4 pkt.pkt. 1 — 4), bedacych w
uzytkowaniu na podstawie wczesniej zawartej umowy lub uzytkowanych
bezumownie, Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzania konkursu pod warunkiem:

- zawarcia umowy najmu z podmiotem bedacym dotychczasowym najemcag danego
przedmiotu najmu (przedluzenie dotychczasowej umowy lub zawarcie nowej
umowy)

- lub zawarcia umowy najmu z podmiotem zajmujacym dotychczas dany przedmiot
najmu bezumownie,

0 ile podmioty te wyraza zgode na zastosowanie stawki czynszu najmu w wysokosci

nie nizszej, niz stawka minimalna okreslona w Zalacznik nr 1 do niniejszego

Regulaminu oraz na przyjecie tresci umowy odpowiadajgcej wzorowi stanowigcemu

Zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Jednakze Zarzad Spotdzielni jest uprawniony do przeprowadzenia konkursu ofert w

sytuacjach okreslonych powyzej bez proponowania zawarcia umowy najmu, jezeli

dotychczasowy najemca nie wywigzywat si¢ nalezycie z obowigzkéw umownych lub

osoba korzystajaca dotychczas bezumownie z przedmiotu najmu uzytkowata go w

sposob nieprawidtowy.

14. W przypadku koniecznosci uzyskania przez Spotdzielni¢ mozliwosci dysponowania
danym przedmiotem najmu, w szczeg6lnosci z uwagi na potrzeb¢ wykonania
okreslonych instalacji budynkowych lub innych uzasadnionych celéw w obrebie
danego przedmiotu najmu, Zarzad Spotdzielni moze z dotychczasowym najemca tego
przedmiotu najmu (lub osoba korzystajacag z tego przedmiotu bezumownie) zawrzec
umowe najmu innego tego samego rodzaju oraz zblizonego parametrami przedmiotu
najmu, pozostajacego w zasobach Spotdzielni bez konieczno$ci przeprowadzenia
konkursu, z zastrzezeniem obowigzku zastosowania stawki czynszu najmu nie nizszej
niz stawka minimalna okres§lona w Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Wydanie nowego przedmiotu najmu moze nastgpi¢ po rozwigzaniu umowy w zakresie
poprzednio zajmowanego przedmiotu najmu i jego wydania Spotdzielni.

KOMISJA KONKURSOWA
§ 3.

1. W celu przeprowadzenia konkursu Zarzad powotuje komisj¢ konkursowa, ktora sktada
si¢ z co najmniej 3 0sob, W tym cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni oraz 1 czlonka Rady
Nadzorczej w charakterze obserwatora wskazanego przez Rade Nadzorcza.

2. Komisja konkursowa:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia konkursu,
b) ustala liczbe ztozonych ofert,
¢) kwalifikuje oferty do rozpatrzenia.
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3. Komisja moze odmowi¢ zakwalifikowania oferty do konkursu, jezeli nie odpowiada
ona warunkom konkursu, bez wzywania do usuni¢cia brakow.

4. Przy wyborze oferty jako najkorzystniejszej komisja powinna kierowac si¢ w kolejnosci
nastepujacymi kryteriami i wagami:

a) Wysokoscig zaoferowanej kwoty najmu — 80%,

b) orzeczong niepetnosprawnoscig oferenta - w sprawach dotyczacych przedmiotow
najmu okre$lonych w §1 ust. 4 pkt.pkt. 1 - 4 — 10%,

C) stazem cztonkowskim w Spoétdzielni — 10%.

5. Typujac najkorzystniejsza oferte przy uwzglednieniu przestanek okreslonych w ust. 4,
komisja podejmuje decyzje o wyborze oferenta w glosowaniu jawnym opisanym w
protokole.

6. Jesli nie wptyneta zadna wazna oferta konkursowa na najem danego przedmiotu najmu,
Zarzad wyznacza drugi termin konkursu w cze$ci dotyczacej tego przedmiotu najmu.

7. Z czynnosci komisji konkursowej sporzadzany jest protokot, ktory podpisuja
cztonkowie komisji.

8. Konkurs jest wazny, jezeli wplyngta przynajmniej jedna oferta na dany przedmiot
najmu, spetniajaca wymogi konkursu.

9. Zarzad Spoldzielni zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu bez podania
przyczyny.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 4.

1. Na podstawie przedtozonego protokotu komisji konkursowej Zarzad zawiadamia
osobg, ktora wygrata przetarg, ze jej oferta zostata przyjeta, wyznaczajac jednoczesnie
14 — dniowy termin na przystgpienie do zawarcia umowy najmu pod rygorem
cofnigcia przez Spotdzielni¢ o$wiadczenia woli o przyjeciu oferty.

2. Jezeli oferent nie przystapi do zawarcia umowy w wyznaczonym terminie, Zarzad
cofnie o$wiadczenie o przyjeciu oferty, a na wybor najemcy przedmiotu najmu
zostanie ogloszony kolejny konkurs.

3. Obowiazki 1 uprawnienia stron oraz szczegdélowe warunki najmu, uzywania
przedmiotu najmu, zasad ptatnosci czynszu i optat dodatkowych okresla umowa
najmu, ktorej wzor jest dostepny w siedzibie Spotdzielni w czasie trwania konkursu,
poczawszy od dnia ogloszenia o konkursie.

4. Czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacji wedlug wskaznikow okreslonych w
umowie najmu, stanowigcej Zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

5. Przekazanie i zdanie przedmiotu najmu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

6. Zasady naliczania optat za najem przedmiotu najmu stanowig Zalacznik nr 2 do
niniejszego regulaminu.

7. Wzor umowy najmu stanowi Zalgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Regulamin zostal przyjety uchwata nr 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Cepelianka” z dnia 14 stycznia 2024 r. i wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2024 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Urszula Lubanska Jacek Kedziorek
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uzgodniono pod wzgledem
formalnoprawnym:

Strona5z5



