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PRZEPISY WSTEPNE

§1.

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa "CEPELIANKA", zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Warszawa, ul. Putawska 54/56

§2.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§4.
Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czionkéw i ich rodzin poprzez dostarczanie
czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
W tym celu Spotdzielnia przenosi na rzecz czionkdéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu, przydziela
cztionkom lokale na zasadach wtasnosciowego prawa do lokalu, wynajmuje lokale mieszkalne,
uzytkowe, garazowe i miejsca postojowe.
Do realizacji tych celéw Spotdzielnia moze:
) nabywac¢ na wtasnosé, przejmowaé w wieczyste uzytkowanie lub dzierzawic¢ potrzebne jej
tereny,
) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu:
a) ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budyn-
kach lokali,

b) przeniesienia na rzecz cztonkéw spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

¢) wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali,
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.
W przypadku, gdy powstaje potrzeba podjecia przez Spétdzielnie dziatan inwestycyjnych, okre-
Slonych w ust.3 pkt 1-2, Zarzad Spotdzielni po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej zwraca sig
do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni z pisemnie sformutowanym, umotywowanym wnioskiem
w sprawie wyrazenia zgody na podjecie tego typu dziatan, przy czym jako zasade przyjmuje sie,
ze wszelkie procesy inwestycyjne prowadzone w Spétdzielni finansowane sg wytgcznie ze $rod-
kéw cztonka Spoétdzielni, ktéry po zakonczeniu procesu inwestycyjnego uzyska prawa do zbudo-
wanego w trakcie tego procesu inwestycyjnego lokalu.

5.1 Zgoda wyrazona przez Walne Zgromadzenie dotyczy jednej, konkretnej inwestyciji i jest niezbedna

do rozpoczecia procesu inwestycyjnego prowadzonego przez Spotdzielnie.

5.2 Zgoda Walnego Zgromadzenia jest niezbedna rowniez w przypadku takich dziatan inwestycyjnych,

jak dobudowa do istniejgcego budynku, czy tez nadbudowa istniejgcego budynku.

5.3 W przypadku rozwazania mozliwosci prowadzenia procesu inwestycyjnego polegajgcego na dobu-

dowie do istniejgcego budynku, czy tez nadbudowie istniejacego budynku niezbedne jest uzyska-
nie:

) pozytywnej ekspertyzy, dotyczgcej technicznej mozliwosci realizacji tego typu inwestyciji,

) pisemnie wyrazonej zgody wszystkich cztonkdéw, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z nie-
ruchomoscia, w ktorej jest planowany proces inwestycyjny,

) pisemnie wyrazonej zgody wszystkich posiadajgcych wyodrebniong wtasnosc¢ lokali w nieru-
chomosci, w ktdérej planowany jest proces inwestycyjny

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy prawo spoétdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r.,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.,, ustawy o wiasnosci lokali
z 24 czerwca 1994 r., innych obowigzujgcych przepisdéw prawa oraz niniejszego statutu.

Statut uchwalony w dniu 15 listopada 2003 r z pdzniejszymi zmianami - 27 czerwca 2024 r.




§ 5.
Spotdzielnia w celu obnizenia kosztéw dziatalnosci statutowej moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodar-
czg polegajacy (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Wyrobow i Ustug) na:
1. Realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw 41.10.Z
2. Kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z
3. Wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami mieszkalnymi wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z
4. Zarzadzaniu nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie 68.32.Z

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 6.

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "eks-
pektatywg wtasnosci".

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje maizonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Cztonkiem spotdzielni moze byé osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiasci-
cielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. - Prawo spétdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje

cztonkostwo w spotdzielni.

§ 6a.
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, jezeli czitonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) spetnienia przestanek, o ktérych mowa w art. 3 ust. 32 pkt 5 albo 6 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pézn. zm.).
2. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo eks-
pektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,

chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
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W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspekta-
tywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 6b.
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktérej zawarcie skutkowato powstaniem ekspekta-
tywy wiasnosci.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity czionko-
stwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze
dotyczgce cztonkdw spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy pod-
stawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowied-
nio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Po otrzymaniu informacji o ustaniu cztonkostwa Zarzad podejmuje uchwate o skredleniu
cztonka z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze wskazaniem daty ustania cztonkostwa okre$lonej
zgodnie z ust. 1 lub 2. Zmartego cztonka skresla sie z rejestru cztonkéw Spdétdzielni z dniem
jego $mierci, a gdy chodzi o osobe prawng - z dniem ustania jej osobowosci lub wykreslenia

z odpowiedniego rejestru.

§7.

1. Warunkiem przyjecia na czionka osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub wia-
Sciciela lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja, podpisana przez przy-
stepujgcego do Spétdzielni, powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz adres zamieszkania,
a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i adres siedziby.

2. O przyjeciu na czionka osoby, o ktérej mowa w ust. 1 decyduje Zarzagd w formie uchwaly. Za-
rzad podejmuje uchwate nie pdzniej niz w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. Zarzad
powinien zawiadomic zainteresowanego pisemnie w ciggu 14 dni od dnia powzigcia uchwaty.

3. Osoba, ktdrej cztonkostwo w Spotdzielni powstato z mocy prawa zobowigzana jest poinformo-

wac Zarzad o przystugujgcym uprawnieniu czitonkowskim.
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Informacja, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim powinna by¢ ztozona na pismie, a takze zawierac
imie i nazwisko oraz adres zamieszkania uprawnionego, wskazanie okolicznosci na podstawie
ktérych powstato uprawnienie, a jezeli uprawniony jest osobg prawng takze jej nazwe i adres
siedziby.

4. Czionek Spétdzielni nie moze powotywac sie na naruszenie jego praw cztonkowskich, ktére

wynikneto na skutek braku przekazania informaciji, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 8.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w rozu-

mieniu ustawy o wiasnosci lokali, uzyskanego przez cztonka na podstawie przydziatu lub umowy,

zadania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze wiasno-

sciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca postojowego, na zasadach

okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzgdzen oraz pomieszczen, sta-

nowigcych nieruchomos$¢ wspding, wedtug zasad okreslonych w statucie i regulaminach Spot-

dzielni,

brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzia-

talnoscig Spotdzielni,

wyborcze do organéw Spotdzielni (czynne i bierne),

przegladania w lokalu Spdétdzielni:

1) rejestru cztonkéw,

2) sprawozdan rocznych,

3) wiasnych akt cztonkowskich,

4) uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, z wytgczeniem uchwat w sprawach indywi-
dualnych nie dotyczgcych zainteresowanego czitonka,

5) protokotéw z Walnego Zgromadzenia,

otrzymania w sposéb wskazany w statucie informaciji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia czionkéw

zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w po-

rzadku obrad oznaczonych spraw,

otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw ob-

rad organéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, przy czym koszty odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czto-
nek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie

zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

(uchylony)

osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach Rady Nadzorczej rozpatrujgcej jego sprawe
wskutek odwotania; z tego prawa czionek Spétdzielni moze korzystaé takze poprzez swego petno-
mocnika,

ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

rozporzgdzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wyptate ich rownowartosci ze skutecznoécig
od dnia, w ktérym roszczenia te staly sie wymagalne,

uzyskania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu,

wynajmowania lokalu mieszkalnego, do ktérego posiada tytut prawny, z zastrzezeniem okreslonym
w §9 ust.2 oraz wynajmowania lokalu uzytkowego za zgodg Spdétdzielni,
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17. wynajecia lokalu od Spoétdzielni, w tym takze pomieszczenia stanowigcego nieruchomo$¢ wspdlng
w danym budynku, a w przypadku, gdy wynajeciem lokalu zainteresowanych jest wiecej niz jeden
cztonek wyboru dokonuje sie na zasadach przetargu, o ktérym mowa jest w §22,

18. swobodnego zrzeszenia sie w srodowiskowe grupy mieszkancéw w obrebie poszczegodlnych bu-
dynkow (grup budynkéw), wg zasad okreslonych w regulaminie zatwierdzonym przez Rade Nad-
zorcza

19. uzyskania informacji o wysokos$ci zadtuzenia tych cztonkéw Spétdzielni, ktérzy zalegajg z termino-
wym wnoszeniem optat eksploatacyjnych

§09.
1. Cztonek jest obowigzany:

1) (uchylony)

2) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o powstaniu czionkostwa i okolicznosciach jego powstania, wszelkich
zmianach dotyczacych tytutu prawnego do lokalu bedgcego podstawg uzyskania cztonkostwa, a
takze wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 lub infor-
macji, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3) przestrzega¢ postanowien statutu i innych uchwat organéw Spétdzielni, jak réwniez dobrosg-
siedzkiego wspotzycia z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi w budynkach Spétdzielni,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie spétdzielni, na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkanio-
wych,

5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0sdb trzecich, w czesciach przypadajacych
na jego lokal z tytutu sptaty kredytow i odsetek wynikajacych z finansowania prowadzonych
przedsiewzie¢ modernizacyjnych i remontowych, na zasadach okreslonych w art.6 ust. 4 i ust. 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

6) wspotdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

7) uzyskac zgode Zarzadu na przeksztatcenie czesci lub catego lokalu mieszkalnego na lokal uzyt-
kowy. Zarzgd Spotdzielni wyrazajgc takg zgode na przeksztatcenie lokalu musi kierowac¢ sie opi-
nig wspoétmieszkancow budynku, aby przeksztatcenie to nie prowadzito do powstania zaktocen
spokoju i obnizenia komfortu zycia wspotmieszkancow,

8) naZzgdanie Spoétdzielni udostepnié lokal, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przeglgdu,
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, na zasadach wskazanych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw.

2. Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest zawiadomié Zarzad, w terminie jednego miesigca, o kazdej zmia-
nie liczby oséb zamieszkujgcych (zajmujgcych) lokal do ktérego cztonek ten posiada tytut prawny be-
dacy podstawg uzyskania cztonkostwa. W przypadku braku wypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim lub podania informacji nieprawdziwych, Zarzad uchwatg moze samodzielnie ustali¢
liczbe osdb faktycznie zamieszkujgcych (zajmujgcych) lokal. Uchwata, o ktérej mowa w zdaniu drugim
zastepuje zawiadomienie cztonka Spoétdzielni, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym i brana jest pod
uwage przy ustalaniu wysokosci jednostkowych optat eksploatacyjnych.

§ 10 - (uchylony)
§ 11 - (uchylony)
§ 12 - (uchylony)
§ 13 - (uchylony)
§ 14 - (uchylony)
§ 15 - (uchylony)
§ 16 - (uchylony)
§17 - (uchylony)
§18 - (uchylony)
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UZYTKOWANIE LOKALI - OPLATY

§ 19.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby nie bedace czitonkami Spotdzielni, ktérym przysluguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczajg oni optaty okre§lone w ust. 1 albo 2.

5. Wriasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.

6. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5, przeznacza si¢ wyltacznie na cele okreslone w
tych przepisach.

7. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu nie
bedacego czionkiem Spoéidzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

8. Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali obowigzani sg do $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego.

9. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa ust. 1 i 3, obejmujg zwtaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali), dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekoéw, wywozu nieczystosci, utrzymania
czystosci, energii elektrycznej 1 gazu, eksploatacji dzwigdw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spotdzielni.

10. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat
wladciciela lokalu w nieruchomo$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach
stanowigcych odrebng nieruchomos¢.
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2)

§ 20.

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 19 ust. 1-5 jest ustalana na podstawie planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni, okreslajacego przewidziane do poniesienia
w danym roku koszty w skali wyodrebnionej nieruchomos$ci jednobudynkowej lub
wielobudynkowe;j.

2. Szczegblowe warunki ustalania planu gospodarczo-finansowego, rozliczania oraz zasady
ustalania wysokos$ci optat za lokale okreslaja Regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

3. Rodznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki w roku nastgpnym.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 19 ust. 1-3 1 5;

ewidencj¢ 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w art.

6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywow i

wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé

wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 10
dnia miesigca.

6.0 zmianie wysoko$ci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ czlonkéw
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebgdace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, cztonkow
Spotdzielni bedacych wilascicielami lokali oraz wtlascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoétdzielni, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpaddw 1 nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié cztonkoéw Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebgdace cztonkami Spoéidzielni,
ktorym przystuguja spodidzielcze prawa do lokali, cztonkéw Spoétdzielni bedacych
wlascicielami lokali oraz wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

8. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat

spoczywa na spotdzielni.
9. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka.

10. Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci od Spoéidzielni z optat,
0 ktérych mowa w § 19.

11. Za optaty, o ktorych mowa § 19 ust. 1-3 i 5 odpowiadaja solidarnie z czlonkami

Spotdzielni, wilascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
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do lokali, stale zamieszkujgce z nimi osoby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na utrzymaniu cztonka, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

NAJEM LOKALI

§ 21.

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne o peinej zdolnosci
do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.

2. Cztonkowie Spotdzielni majg pierwszenstwo w najmie lokalu, jezeli ich oferta nie jest gorsza od
ofert pozostatych.

3.  Najemca jest wybierany w drodze przetargu, ktérego zasady okreslone sg w § 22.

4. W pisemnie zawartej umowie najmu w miare mozliwosci nalezy zabezpieczy¢ interes Spétdzielni
poprzez zobowigzanie najemcy do wniesienia kaucji pienieznej lub zastosowanie innych mozli-
wych narzedzi finansowych

ZASADY PRZETARGU

§ 22,
1. Czlonkowie Spotdzielni majg pierwszenstwo w przetargu, jezeli ich oferta nie jest gorsza od ofert
pozostatych.
2. Podstawowym kryterium przetargowym jest cena.
3. Szczegodtowe zasady prowadzenia postepowania przetargowego okresla uchwata Rady Nadzor-
czej, przy zachowaniu nastepujgcych wymogow:

1) pisemnego poinformowania cztonkéw poprzez wywieszenie ogtoszen w budynkach
(cztonkowie prawni winni by¢ zawiadamiani na pi$mie) o ofercie Spoétdzielni, z podaniem
terminu sktadania ofert,

2) ogtoszenia przetargu, po uptywie terminu okreslonego w pkt 1),

3) zawarcia w ogtoszeniu przetargu oraz w informac;ji dla cztonkéw wszelkich niezbednych
informacji na temat ofert Spoétdzielni.

4. Rada Nadzorcza okreslajgc zasady prowadzenia postepowania przetargowego moze okresli¢ inne,
dodatkowe kryteria przetargowe, wazne z punktu widzenie interesu cztonkéw, podajgc jednocze-
$nie, jaki jest procentowy wplyw kazdego z kryteriéw na wybor oferty.

§ 23.
Postanowienia §§ 21 - 22 stosuje sie odpowiednio do oddawania w dzierzawe terenéw w celu prowa-
dzenia dziatalnosci gospodarczej oraz do wszelkich innych dziatarh prowadzonych przez Spoétdzielnie.

WKLADY BUDOWLANE

§ 24.

1. W przypadku prowadzenia przez Spétdzielnie procesu inwestycyjnego, na zasadach okreslonych
w § 4 ust.4 i 5, z cztonkiem inwestujgcym, ktory zdecydowat sie na sfinansowanie kosztu budowy
lokalu w prowadzonym przez Spoétdzielnie procesie inwestycyjnym, Spétdzielnia zawiera pisemnie
umowe o budowe lokalu oraz o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub o ustanowienie spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, wedtug zasad okreslonych w ustawie o spétdziel-
niach mieszkaniowych
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2.  Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajgcych na dany lo-
kal z uwzglednieniem innych zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z dang inwestycjg, okreslonych
w umowie, o ktérej mowa w ust.1
3. Wysoko$¢ wkitadu budowlanego okresla Zarzad na podstawie zasad rozliczania kosztow budowy
na poszczegolne lokale oraz zasad ustalania wstepnej wysokosci wktadéw budowlanych i zaliczek
na wktad budowlany, uchwalanych kazdorazowo dla danej inwestycji przez Rade Nadzorczag
) wstepnie — na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej i planowanych kosztow danej inwestycji,
) ostatecznie — na podstawie ostatecznego rozliczenia rzeczywistych kosztow danej inwestycji

4. Zarzad jest obowigzany do przeditozenia cztonkom inwestujgcym ostatecznego rozliczenia kosztéw
danej inwestyciji i ustalenia na tej podstawie wysokosci wktadu budowlanego w ciggu 6 miesiecy
od daty ostatecznego odbioru inwestycji od wykonawcy. Ostateczne rozliczenie podlega zatwier-
dzeniu przez Rade Nadzorcza.

5. W przypadku rozwigzania umowy okreslonej w ust.1 cztonkowi inwestujgcemu przystuguje zwrot
kwot wniesionych przez niego na poczet wktadu budowlanego w terminie nie dtuzszym niz 3 mie-
sigce od daty rozwigzania umowy.

6. Nakfady poniesione przez cztonka inwestujgcego z wtasnych srodkéw na dodatkowe wyposazenie
i wykonczenie lokalu majgce charakter trwaty nie sg zaliczane do wktadu budowlanego.

7. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnos$é cztonka i nie jest rozliczane przez Spétdzielnie.

PRZYDZIAL LOKALI

§ 25.
1. Spoéidzielnia prowadzi rejestr uméw o budowe lokalu, o ktérych mowa jest w § 24 ust. 1
2. Czonek inwestujgcy uzyskuje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z chwilg przydziatu lo-
kalu dokonanego przez Zarzad, po spetnieniu przez czionka wymogéw okreslonych w umowie
0 budowe lokalu, o ktérej mowa jest w §24 ust. 1
3. Przed wygasnieciem spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przydzielenie lokalu innemu
cztonkowi jest niewazne.

§ 26 - (uchylony)
§ 27 - (uchylony)

ORGANA SPOLDZIELNI

§ 28.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw w wyborach organéw Spoétdzielni i w podejmowaniu
innych uchwat przez organa Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie. W przypadku
nieobecnosci kandydata na zebraniu jego zgoda na kandydowanie musi by¢ wyrazona na pismie.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. Wniosek w tej sprawie
musi by¢ ztozony na piSmie i zawiera¢ uzasadnienie.

Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow,
a w przypadku, gdy dwaj lub wiecej kandydatow uzyskato réwng liczbe gtoséw i fakt ten skutkuje
na liczebno$¢ Rady Nadzorczej wskazang w §35 ust.2, zarzadza sie wybory dodatkowe sposréd
kandydatow, ktérzy uzyskali takg samg liczbe gtoséw, wg tych samych zasad.

WALNE ZGROMADZENIE

Statut uchwalony w dniu 15 listopada 2003 r z pdzniejszymi zmianami - 27 czerwca 2024 r.




§ 29.
Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie.
Czionek spotdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomoc-

nika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

Kazdy czionek Spoétdzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia naleza:
1) wybdr i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,
2) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, w tym podejmowania
decyzji o rozpoczeciu procesu inwestycyjnego, wg zasad wskazanych w §4 ust.4 i 5,
3) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie:
a) zbycia lub obcigzenia nieruchomosci
b) zbycia innych srodkéw trwatych w zakresie przekraczajgcym czynnosci zwyktego Zarzgdu
c) ustalenie najwyzszej kwoty zobowigzan jakie Spétdzielnia moze zaciggnag,
5) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy specjalnego przeznaczenia,
6) rozpatrywanie i ocena dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w szczegoélnosci
w sprawach:
a) przyjecia sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej,
b) zatwierdzania sprawozdan rocznych i bilanséw
) udzielania absolutorium Zarzgdowi,
d) oceny polustracyjnej dziatalnosci Spoétdzielni,
7) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia Spotdzielni, jej podziatu lub likwidacji,
9) uchwalenie statutu oraz zmian w statucie Spotdzielni,
10) (uchylony)
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku spétdzielczego
lub wystgpienia z niego,
12) podejmowania uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich
13) wybdr delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona’

§ 30.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad Spoétdzielni przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad Spotdzielni w kazdym
czasie.
Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej
_ 2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkdw Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piSmie z podaniem celu jego
zwotania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie,
aby mogto odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia zgtoszenia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§ 31.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie Spoétdzielni

oraz Krajowa Rada Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie, co najmniej 21 dni przed

terminem zwotania Walnego Zgromadzenia. Pisemne zawiadomienie zawiera takze informacje
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0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem ob-
rad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zagdan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w termi-
nie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

4. Czilonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gto-
sowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw
Spotdzielni.

§ 32.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci w terminie i w sposéb okreslony w § 31.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonkéw Zarzgdu, w zwigzku z nie udzieleniem im

absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich roz-

patrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe uczestnikow.
Uchwaly sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtoséw chyba, ze ustawa lub statut w danej sprawie
wymagajg kwalifikowanej wiekszosci glosow.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw Spot-
dzielni i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

Szczegobtowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okres$la regulamin obrad.

Szczegotowy tryb przeprowadzania wyboréw oraz odwotywania czitonkéw Rady Nadzorczej okre-
$la regulamin obrad organu uprawnionego do wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 33.
Uchwata Walnego Zgromadzenia obowigzuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu niezgod-
nosci jej z prawem lub postanowieniami statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyc¢
réwniez Zarzad.

§ 34.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy lub inny upowazniony cztonek Rady Nad-
zorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera sposrdd zebranych prezydium w sktadzie, przewodniczacego, se-
kretarza i co najmniej jednego asesora. Czionkowie Zarzadu Spotdzielni nie mogg wchodzi¢
w skfad prezydium Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy obrad
i sekretarz.
Protokoty sg udostepniane do wgladu wszystkim cztonkom Spétdzielni.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia sg przechowywane w aktach Zarzadu, co najmniej
przez 10 lat.
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RADA NADZORCZA

§ 35.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 czlonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spotdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie z dniem zakonczenia Walnego
Zgromadzenia w trakcie ktérego dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

4. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji Rady
dokonuje sie wyboru uzupetniajgcego na zasadach okreslonych w § 28.

5. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu czionka Rady w
petnieniu czynnosci, Zarzad, w terminie 3 miesiecy od dnia zawieszenia, zwotuje Walne
Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia albo odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady.

6. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, cztonkiem Rady Nadzorczej moze zostaé
wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez te osobe prawng jako jej
przedstawiciel.

7. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dituzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
8. Za udziatl w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej jest wyptacane wynagrodzenie

w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen:

1) dla Przewodniczacego Rady — 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa W ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
zwane dalej minimalnym wynagrodzeniem;

2) dla cztonka Rady — 45 % minimalnego wynagrodzenia.

W przypadku odbycia wiecej niz jednego posiedzenia Rady Nadzorczej w danym miesigcu
cztonkowi Rady przystuguje wynagrodzenie tylko za jedno posiedzenie

3) Warunkiem uzyskania prawa do wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 8 jest faktyczny udziat
czionka Rady w przynajmniej jednym posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej w danym
miesigcu kalendarzowym

§ 36.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpdzniej z dniem zamkniecia Walnego Zgromadze-
nia, zwotanego w trzecim roku kadencji Rady Nadzorczej, w trybie okreslonym w § 30 ust. 1.
2. Mandat cztionka Rady Nadzorczej wygasa takze w przypadku:
1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscig 2/3 gtoséw cztonkédw  Spdtdzielni, obecnych na

Walnym Zgromadzeniu;
2) zrzeczenia sie mandatu;
3) ustania cztonkostwa Spétdzielni;
4) $mierci.
3. W przypadku gdy cztonek Rady Nadzorczej zostat wybrany w trakcie trwania kadencji Rady,
jego mandat wygasa rownoczesnie z wygasnieciem  mandatow pozostatych cztonkéw Rady.
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§ 37.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych opracowywanych i wnioskowanych przez
Zarzad oraz innych programéw dziatalnosci Spotdzielni,

2. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) ocena okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan,

C) uczestniczenie w lustracjach Spdétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

d) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spotdzielni, ocena okresowych zamknie¢
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego Spétdzielni,

e) wybér biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego,

f) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw

Spotdzielni i jej poszczegdlnych cztonkow,
3. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatow Spotdzielni,
4. Opiniowanie projektow regulaminéw i innych przepisbw wewnetrznych Spétdzielni,
kierowanych do Walnego Zgromadzenia ,

5. Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wktadoéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) na wniosek Zarzadu,

6. Uchwalanie wysoko$ci odszkodowania przystugujgcego Spoétdzielni za zajmowanie lokali bez
tytutu prawnego na wniosek Zarzadu,

7. Wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu w tym Prezesa i jego zastepcow, oraz ustalanie ich
wynagrodzen,

8. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9. Uchwalanie regulamindéw opracowanych przez Zarzad nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

10. Uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzgdzen Spotdzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania opfat za uzywanie lokali na wniosek Zarzadu,

11. Uchwalanie Zasad Gospodarki Finansowej Spotdzielni opracowanych i wnioskowanych przez
Zarzad,

12. Rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,
13. Rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarzadu,

14. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocene bilansu,

15. Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgtoszonych w sprawach Spétdzielni
przez Walne Zgromadzenie,

16. Upowaznienie Zarzgdu do zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan w zakresie
najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie ,

17. Podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przejmowania
w administracje domow nie stanowigcych wtasnosci Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni,
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady, a w razie jego nieobecnosci zastepca
przewodniczgcego, co hajmniej raz w miesigcu.

2. Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sie zwotuje prze-
wodniczgcy Walnego Zgromadzenia.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztionkdw jej sktadu
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 39.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wytonionych przez nig komisji mogg uczestniczyé, z glosem
doradczym, osoby z Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 40.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego, sekretarza
i przewodniczacych statych komisiji.

§41.
1. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego grona komisje rewizyjng oraz komisje problemowe, state
lub czasowe.
2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podej-
mowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okres$lajg regulaminy uchwalone przez Walne
Zgromadzenie.

§42.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i cztonkowie Zarzadu nie mogg prowadzi¢ konkurencyjnej wobec
Spotdzielni dziatalnosci, ani uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wtadz podmiotéw gospo-
darczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna.

2. W przypadku ztamania zasady, o ktérej mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o za-
wieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

ZARZAD

§ 43.
Zarzad Spotdzielni sktada sie z 2 oséb, w tym prezesa, wybranych przez Rade Nadzorczg. Kandydat
na stanowisko Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ wyksztatcenie wyzsze i praktyke w zarzgdzaniu
zasobami mieszkaniowymi, a takze umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy. Obsada stanowiska
prezesa odbywa sie w drodze konkursu. Warunki konkursu okresla Rada Nadzorcza.

§ 44.

1. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionka Zarzgd Spoétdzielni. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tego cztonka Zarzadu, kto-
remu nie udzielono absolutorium. Celem zapewnienia ciggtosci zarzagdzania Rada Nadzorcza de-
leguje w to miejsce cztonkéw Rady Nadzorczej petnigcych obowigzki Zarzagdu do momentu usta-
nowienia nowego sktadu tego organu, nie dtuzej jednak niz 3 miesigce.

2. Rada Nadzorcza nawigzuje z cztonkami Zarzadu Spoétdzielni stosunek pracy na podstawie powo-
tania.

3. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza uprawnieh osoby odwotanej, wynikajgcych ze stosunku

pracy.

§ 45.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie decyzji, ktére nie zostaty zastrzezone w ustawie lub
statucie dla innych organéw Spétdzielni

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu,
€O najmniej raz w roku.

§ 46.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw Spoétdzielni zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca zamiesz-
kania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), wysokos¢ zade-
klarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktaddw i ich rodzaj, jezeli sg to wkiady
nie pieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz w miare potrzeby date wy-
powiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
Zarzad prowadzi réwniez rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
Cztonek Spotdzielni i jego matzonek majg prawo przegladania rejestrow.

§47.
Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotaé biuro Spétdzielni.
Pracownicy biura realizujg zadania wynikajgce z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Prezes Zarzadu Spoétdzielni jest jednoczesnie kierownikiem biura.

§ 48.

1. Zarzad pracuje kolegialnie i odbywa okresowo posiedzenia. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje czynnosci w ramach odpowiedniego podziatu zadah pomiedzy poszcze-
golne osoby.

2. Podziat zadan wsréd Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i gto-
sowania nad uchwatami oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§ 49.
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwie osoby z Zarzadu.
2. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spdétdzielni
osoby upowaznione do sktadania oswiadczenia umieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, ztozone w jej lokalu za pokwitowaniem lub zto-
zone jednej z 0s6b z Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 50.
1. Zarzad moze udzieli¢ jednej osobie ze swego sktadu petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni.
2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem bie-
z3cq dziatalnoscig Spoétdzielni wymaga uprzedniej zgody ze strony Rady Nadzorczej.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 51.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, kierujgc sie wzgledami za-
pewnienia korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 52.
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
2. Funduszami celowymi Spétdzielni sa:

Statut uchwalony w dniu 15 listopada 2003 r z pdzniejszymi zmianami - 27 czerwca 2024 r.




w

) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
) fundusz inwestycyjny, tworzony w przypadku prowadzenia przez Spoétdzielnie dziatalnosci in-
westycyjnej
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 53.
W przypadku, gdy w Spoétdzielni prowadzona jest dziatalno$é inwestycyjng cztonkowie inwestujacy,
z ktérymi Spétdzielnia zawarta umowy, o ktérych mowa jest w §24 ust. 1 pokrywajg koszty dziatal-
nosci Spotdzielni poprzez odpis inwestycyjny w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg dla
danej inwestycji w uchwale o planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni.
Straty Spoétdzielni pokrywane sg w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci prze-
kraczajgcej ten fundusz funduszem udziatowym.
Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadze-
nia, zgodnie z przepisami prawa spotdzielczego i potrzebami Spoétdzielni.
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym. Decyzja w tej spra-
wie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 54.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzgdza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi tym
wzgledzie przepisami prawa.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy
Zarzad ma obowigzek przedktadania do wglgdu w siedzibie Spétdzielni na 14 dni przez Walnym
Zgromadzeniem rocznego sprawozdania z dziatalnoéci tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
oraz opinig biegtego rewidenta, jezeli sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlegato obowigzkowi
badania.
Kazdy czionek Spétdzielni moze zapoznaé sie z wytozonym do wglgdu sprawozdaniem i dokony-
wac z niego odpisow.

§ 55.
Dziatalno$¢ Spdétdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jest poddawana lu-
stracji przynajmniej raz na trzy lata.
Lustracje przeprowadza na wniosek Spétdzielni wiasciwy zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza.
Spodtdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji cato$ciowej lub czescio-
wej. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
lub 1/10 czesci cztonkdw Spotdzielni.

§ 56.
Spotdzielnia moze w kazdym czasie potgczyé€ sie z inng spotdzielnig na podstawie uchwat Walnych
Zgromadzen taczgcych sie spoétdzielni, powzietych zwyktg wiekszoscig gtosow.
Spodtdzielnia moze tez podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiek-
szoscig 2/3.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§ 57
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Do czasu wydania przez Rade Nadzorczg regulaminéw przewidzianych niniejszym Statutem obowig-
zujg regulaminy dotychczasowe w czesciach zgodnych z ustawg prawo spoétdzielcze, ustawg o spot-
dzielniach mieszkaniowych i niniejszym Statutem, nie dtuzej jednak niz jeden rok od daty wejscia w zy-
cie nowego Statutu.
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