Zatgcznik do uchwaty nr 7
Rady Nadzorczej S.B.M. ,Cepelianka”
z dnia 16 kwietnia 2024 r.

Regulamin ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali i
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,,Cepelianka”

§ 1.

Podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr
188, poz.1848, z pdzn. zm.),

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z p6zn. zm.),

4) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 747 z pozn.
zm.),

5) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2006 r. Nr
89 p0z.625 z po6zn. zm.),

6) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008, z p6zn. zm.)

7) Statut Spotdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,,Cepelianka” w Warszawie

§ 2.

Regulamin okresla zasady ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali i
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z podzialem na
poszczegolne rodzaje I grupy tych kosztéw. Zasoby mieszkaniowe obejmuja
budynki, lokale mieszkalne, garaze, oraz pozostate pomieszczenia i urzadzenia
wchodzace w sktad budynkéw lub znajdujace sie¢ poza nim (urzadzenia i
uzbrojenie terenu), ktorych istnienie jest niezbedne do korzystania z mieszkan
jak i ulatwiajg dostep do budynku mieszkalnego.

§ 3.

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci bedacych wlasnoscia,
wspotwlasnoscig lub w zarzadzaniu przez S.B.M. ,,Cepelianke” (zwang
dalej ,,Spotdzielnia” obejmujg w szczegdlnosci:

a) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,
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b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

1)
)
2.
a)

b)

odpisy na fundusz remontowy,

dostawe zimnej wody 1 odprowadzanie $Sciekow,

wywoOz nieczystosci statych,

utrzymanie w nalezytym stanie nieruchomos$ci przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach,

eksploatacje dzwigow,

utrzymanie domofonow w sprawnosci technicznej,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

konserwacj¢ 1 biezgce naprawy czesci wspdlnych nieruchomosci.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg to:
Koszty zalezne od Spéidzielni a w szczegdlnosci:
1) konserwacji domofonow,
2) konserwacja dzwigow osobowych,
3) odpisu na fundusz remontowy.
Koszty niezalezne od Spoétdzielni sg to:
1) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
2) dostawy energii elektrycznej,
3) dostawy zimnej wody i odbioru Sciekow,
4) odbioru odpadéw komunalnych,
5) podatku od nieruchomosci,
6) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu.
Koszty  eksploatacji GZM 1 utrzymania nieruchomos$ci  s3
ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci i obejmujg koszty:

— eksploatacji i utrzymania danego lokalu,

— eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych,

— eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoéidzielni.

Podstawg do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali w zasobach
S.B.M. ,,Cepelianka” — z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci —
sg ustalenia zawarte w Planie Gospodarczo — finansowym przedtozonym
przez Zarzad Radzie Nadzorczej] do zatwierdzenia z zalaczonymi
stawkami optat na biezgcy rok obrachunkowy.
Okresem  obrachunkowym  kosztéw  eksploatacji 1  utrzymania
nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem rozliczenia dostawy
wody 1 odprowadzania Sciekow, ktore to sg rozliczane stosownie do
postanowien ,,Regulaminu rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzenia §ciekow”.
Ro6znica migdzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji
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1 utrzymania poszczegolnych nieruchomosci w danym roku zwigksza
odpowiednio  koszty  lub  przychody  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

7. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomos$ci jednostka fizyczng jest m? powierzchni
uzytkowej lokali, to przyjmuje si¢ powierzchni¢ okreslong w przydziale,
umowie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, umowie
wyodrebnienia 1 przeniesienia wiasnosci lokalu lub umowie najmu badz
dzierzawy. = W  przypadku  rozbieznosci  pomigedzy = stanem
zaewidencjonowanym a wielko$cia powierzchni zglaszang przez
uzytkownika lokalu pomiar powierzchni dokonuje si¢ w oparciu o polska
norme¢ PN-70/B-02365.

8. Jesli do obliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba osob,
to uwzglednia si¢ osoby zgltoszone do zamieszkiwania w danym lokalu.
Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub
uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego obowigzana jest poda¢ w formie
pisemnej liczbe 0sob faktycznie zamieszkalych w lokalu oraz informowac
0 zmianie tej liczby.

9. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci Spotdzielni rozlicza si¢
nastepujaco na poszczegodlne lokale:

a) Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci Spotdzielni
przypadajace na dang nieruchomos¢, rozliczane sg proporcjonalnie na
lokale stanowigce wlasnos¢ Spoétdzielni (z prawami spotdzielczymi i
bedagcymi w najmie) oraz na lokale stanowigce wyodrebniong
wlasnos$¢ proporcjonalnie do udziatdw w nieruchomosci wspolne;.

b) Udziat lokali z wyodrebniong wlasnosciag w nieruchomosci wspdlne;j
okresla si¢ jako stosunek sumy powierzchni uzytkowej lokalu i
pomieszczenia do niego przynaleznego, do sumy powierzchni
wszystkich  lokali i pomieszczen przynaleznych w  danej
nieruchomosci.

Pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu sg w szczegdlnosci piwnice
lokatorskie lub schowki pod schodami uzytkowane zamiennie za
piwnice.

10. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody na poszczegolne lokale mieszkalne okresla
,,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej do celow ogrzewania w
zasobach SBM ,,Cepelianka”.

§ 4.
Koszty obshugi eksploatacyjnej nieruchomosci
1. Koszty obstugi eksploatacyjnej obejmuja:

Strona 3z 10



Regulamin ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j ,,Cepelianka™

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz otoczeniu budynkéw,

b) energi¢ elektryczng zuzywana do os$wietlenia czgsci wspdlnych
nieruchomos$ci oraz zasilenia urzadzen technicznych stuzacych do
obstugi czgsci wspdlnych nieruchomosci,

c) wode zuzywang do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

d) ubezpieczenia majagtkowe zasoboéw mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

e) koszty zarzadzania (min. wynagrodzenia pracownikéw i pozostale
koszty zwigzane z biezaca obstuga eksploatacyjng nieruchomosci oraz
utrzymanie lokali zwigzanych z ta obstuga,

f) narzut kosztow ogolnych Spotdzielni, ( artykuly biurowe, wieczyste
uzytkowanie i podatek od nieruchomosci )

g) inne niezbg¢dne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczone do pozycji od a)
do f).

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na koszty eksploatacji sa
ustalane wedtug stawek eksploatacji w zl/m? powierzchni uzytkowe;
lokalu. Stawke eksploatacji okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni na
wniosek Zarzadu — w formie uchwaty.

3. Przychody 1 ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci. W
przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji
poszczegbdlnych nieruchomos$ci, poniesione przez Spoéidzielnie koszty
eksploatacji sg rozliczane na nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

4. Lokale mieszkalne stanowigce wyodrebniong whasno$¢ sg obcigzane taka
samg cz¢scig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich
udziat w nieruchomosci wspolne;.

5. W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrgbniong wlasnosé
obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze
niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.

§ 5.
Obcigzenia lokali odpisami zaliczkowymi na poszczegolne fundusze
remontowe
1. Obcigzenia lokali odpisami zaliczkowymi na fundusz remontowy W
Spotdzielni sg ustalane wedlug stawek zaliczek na koszty remontow w
z¥/m? powierzchni uzytkowej lokali,
Stawke odpisu na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza
Spoétdzielni na wniosek Zarzadu — w formie uchwaty.
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2. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg Spoldzielni stawki odpisow
zaliczkowych na fundusz remontowy, z uwagi na rdzne potrzeby
remontowe poszczegolnych nieruchomosci moga by¢ zroznicowane dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.

3. Dzialania techniczne polegajace na ulepszaniu budynkow sa
uwzgledniane w stawkach odpisow zaliczkowych na fundusz remontowy.
Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszem remontowym zostaly
okreslone w ,,regulaminie zasad tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym”.

4., Zaliczki na koszty remontow lokali uzytkowych, w tym garazy oraz
ewidencja przychodéw 1 kosztow moze by¢ prowadzona bezposrednio na
kontach dziatalno$ci eksploatacyjne;.

5. Ewidencja zwigkszen (odpisow na fundusz remontowy 1 innych
przychodow) oraz zmniejszen (naktady na remonty) prowadzona jest z
podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

6. Koszty remontdéw rozlicza si¢ odrebnie wedlug faktur VAT i rachunkow
wyKonawcow zewnetrznych.

7. W przypadku remontéw dotyczacych kilku nieruchomosci i1 braku
mozliwosci wyodrebnienia kosztow remontow poniesionych dla kazdej
nieruchomosci  odrebnie, koszty dzielone s3 na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

8. W rozliczeniu wyniku (stanu funduszu remontowego) za dany rok
wyodrgbnia si¢ dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

a) kwote naliczonych odpisow i innych zwigkszen,

b) kwote poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadéw na remonty.

Réznica migdzy poz. a) oraz poz. b) stanowi saldo niewykorzystanych
srodkoéw, badz niedobor srodkow do pokrycia w okresie nastgpnym.

$ 6.

Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow

1. Koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania Sciekow obejmujg koszty
zwigzane z oplatami za dostaw¢ wody 1 odprowadzanie Sciekow,
uiszczanymi na rzecz przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow sg ustalane odrebnie dla
kazdego budynku i obcigzaja poszczegdlne lokale mieszkalne, uzytkowe 1
garaze.

3. Szczegotowe zasady rozliczen kosztow dostawy wody zimnej 1
odprowadzania S$ciekow okre§la ,Regulamin rozliczania kosztow
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow™.
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§ 7.

Koszty wywozu nieczystosci statych
Koszty wywozu nieczysto$ci statych obejmujg koszty zwigzane z
optatami uiszczanymi na rzecz wlasciwej miejscowo gminy i
uslugodawcow zewnetrznych.
Koszty wywozu nieczystosci ewidencjonowane sg W podziale na
nieruchomosci.
Obcigzenia kosztami wywozu nieczystosci statych z lokali mieszkalnych
dokonuje si¢ zgodnie z zasadami przyjetymi przez wlasciwg miejscowo
gming, obcigzenie lokali uzytkowych — zgodnie z zadeklarowang liczba
pojemnikéw.

§ 8.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania

1.

Wyodrgbnia si¢ ewidencje  kosztow utrzymania nieruchomosci
okreslonych w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach  mieszkaniowych  ( nieruchomosci  zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow).
Do kosztow utrzymania nieruchomos$ci o ktéorych mowa w ustepie
poprzedzajacym zalicza si¢ zwigzane z nimi koszty Spotdzielni okreslone
rodzajowo w § 4 ust. 1 powyzej
Koszty wymienione w ustgpie poprzedzajacym dzielone s3 na
poszczegdlne nieruchomosci, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.
Stawke tacznego dla wszystkich nieruchomosci odpisu na pokrycie
kosztow utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego
korzystania zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek Zarzadu
— w formie uchwaty. (zawierajacej wykaz nieruchomosci ktérych dotycza
koszty wspolne).
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonym budynku Spotdzielni obejmujg w
szczegblnosci:
1) koszty:

a) oswietlenia terenu,

b) konserwacji i napraw chodnikdéw, ciggow pieszo-jezdnych, ulic

osiedlowych, matej architektury 1 infrastruktury itp.,

C) utrzymania zieleni,

d) ubezpieczen,
2) podatek od nieruchomosci,
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3) opflata za uzytkowanie wieczyste gruntu.

§ 9.
Koszty eksploatacji dzwigow
Stawki na utrzymanie dzwigdéw osobowych obejmujace koszty remontow i
konserwacji oraz oplat za nadzor Urzedu Dozoru Technicznego ustala si¢ na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow w roku poprzednim, uwzgledniajac
zmiang cen 1 inflacjg, a rozlicza si¢ z uwzglgdnieniem oswiadczenia o liczbie
zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.

§ 10.
Koszty utrzymania domofonow
Stawki na konserwacje domofonow ustala si¢ na podstawie faktycznie
poniesionych kosztow w roku poprzednim, uwzgledniajgc zmiane¢ cen 1 inflacje,
a rozlicza si¢ proporcjonalnie na lokale mieszkalne posiadajace te urzadzenia 1
instalacje.

§11.
Podatek od nieruchomosci

1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany 1 rozliczany odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w
rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych do
lokali,

b) podatek od lokali uzytkowych,

C) podatek od garazy.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1
dokonuje sig:

a) w przypadku nieruchomosci, gdzie ze wzgledu na ich stan prawny nie
mozna wyodrebni¢ wlasnosci lokali — proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali (dotyczy lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy).

b) w przypadku nieruchomosci, gdzie wyodr¢bniono wihasnosé¢ lokali —
proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspolne;.

3. Jesli w nieruchomosci prowadzona jest w okreslonym lokalu dziatalno$¢
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obciazaja tylko ten lokal.

4. Wiasciciel lokalu stanowiagcego odrebng nieruchomo$¢ rozlicza si¢ z
tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming wtasciwag dla
miejsca potozenia nieruchomosci.
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§ 12,

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu — obejmuja koszty ponoszone
przez Spoldzielni¢ z tytulu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz
sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Obcigzenia poszczegodlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ w przypadku nieruchomosci, gdzie wyodregbniono
wlasnos¢ lokali — proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspolne;.
Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spoétdzielni
oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢
obcigzenie danego lokalu.
Wiasciciel lokalu  stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, bedac
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w  sktad
nieruchomosci, w ktorej lokal jest potozony, rozlicza si¢ indywidualnie z
wlascicielem gruntu z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu - od
nastepnego roku — po ustanowieniu dla utworzonej nieruchomosci
lokalowej odrebnej ksiegi wieczystej.

§ 13.
Ustalanie oplat za uzywanie lokali

Na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
przypadajacych na poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnoszg
comiesi¢czne oplaty:

posiadacze spotdzielczego prawa do lokali oraz najemcy lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Spoéldzielni, a takze osoby
zajmujace lokale w Spoldzielni bez tytulu prawnego sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych w § 3 ust. 1.0d lit. a) do lit. j);

b) wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach okre§lonych

c)

w § 3ust. 1 od lit. a) do lit. g) oraz lit. j);

osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu
wolnorynkowego najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw
ponoszonych przez Spotdzielni¢ przypadajacych na dany lokal. Osoba
zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do
lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat jakie bylaby zobowigzana wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast;

d) przypadajace na dany lokal shuzacy potrzebom wiasnym Spoétdzielni

2.

koszty okreslone w § 3 ust. 1. Od lit. a) do lit. j) obcigzajg koszty
dziatalnosci, ktorej dany lokal stuzy.
Okreslona w ust. 1 powyzej optata uzytkownika danego lokalu bedacego:
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a) cztonkiem Spotdzielni — jest pomniejszana o przystugujacy danemu
cztonkowi udziat w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni,

b) wiascicielem lokalu — jest pomniejszana o przystugujacy danemu
wlascicielowi udziat w pozytkach z nieruchomos$ci wspolne;.

3. Jezeli czg$¢ pomieszczen ogolnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostgpniana czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobe
(najem pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest
wnosi¢ z tego tytulu comiesieczny czynsz. Wysoko$¢ czynszu wynika z
obowigzujacych stawek okreslanych przez Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty.

Optaty te sa:

a) pozytkiem z dziatalnosci Spoéldzielni, jesli Spotdzielnia jest
wytacznym wiascicielem danej nieruchomosci;

b) pozytkiem z nieruchomos$ci wspolnej, jesli dana nieruchomo$¢ jest
wspotwlasnoscig dwu lub wiecej osob.

4. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia
lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu 1 oddania kluczy Spotdzielni.

§ 14.
Obowiazki Spoldzielni
W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow, utrzymac¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane
w nalezytym stanie technicznym oraz zapewni¢ mozliwos¢ ciagtego korzystania
ze wszystkich instalacji 1 urzadzen. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi.

§ 15.
Ewidencja przychodow poszczegolnych nieruchomosci

1. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci  ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego
- dostawa c.o. i c.w.u. wedlug ,,Regulaminu rozliczania kosztow energii
cieplnej do celow ogrzewania i cieptej wody w zasobach SBM
,Cepelianka”
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2. Przychody z optaty eksploatacyjnej uzytkownikoéw lokali zajmujacych
lokale stanowiace wilasno$¢ Spoétdzielni ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

3. Przychody z optat na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej 1 na utrzymanie
nieruchomosci Spotdzielni wnoszonych przez wiascicieli ewidencjonuje
si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, a w obrebie tej nieruchomosci na
poszczegdlnych wiascicieli.

4. Pozytki z nieruchomosci / np. przychody z wynajmu piwnic /
ewidencjonowane sg jako przychody nieruchomos$ci, w obrebie ktorej
powstaty, a w obrebie tej nieruchomos$ci na poszczegdlnych wlascicieli
proporcjonalnie do ich udziatow.

5. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czeSci
przekraczajace; te  wydatki  przypadaja = wiascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatow.

6. Pozytki 1 inne  przychody z wtasnej dzialalnosci gospodarczej
Spoéldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkOw oraz na prowadzenie dzialalnosci spoteczne;,
kulturalnej 1 o§wiatowe;.

7. Podatek dochodowy od oséb prawnych od dochodow podlegajacy
opodatkowaniu pomniejsza uzyskane przychody z nieruchomosci.

§ 16.

1. Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do ustalania stawek 1 zaliczek optat za
wode 1 kanalizacj¢, ogrzewanie mieszkan, podatkéw 1 oplat lokalnych
oraz optat za uzytkowanie wieczyste gruntu wynikajacych z aktualnych
cen 1 kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie.

Postanowienia koncowe

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc uchwata Rady
Nadzorczej nr 27 z dnia 13 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalania
szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za zaymowane lokale.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.05.2024 r.
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