Zatacznik do Uchwaty nr 6 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,,Cepelianka”
z dnia 16 kwietnia 2024 r.

REGULAMIN

uzytkowania lokali i porzadku domowego
Spoldzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,,Cepelianka” w Warszawie

W celu zapewnienia mieszkancom Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,,Cepelianka” wlasciwych warunkéw zamieszkania 1 wspotzycia, jak rowniez
celem zapewnienia opieki nad mieniem spotdzielczym jakim sg budynki, ich
urzadzenia oraz tereny osiedlowe — Rada Nadzorcza Spoétdzielni, na podstawie
Statutu uchwala niniejszy tekst regulaminu uzytkowania lokali i1 porzadku
domowego.

|. Zasady ogolne

§1

1. Budynki 1 ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w osiedlu sg wspdlng
wlasnoscig cztonkdéw Spotdzielni, a takze wilascicieli lokali niebedacych
cztonkami. Winny one by¢ utrzymywane w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym oraz otaczane opieka Zarzadu Spotdzielni 1 wszystkich jej
mieszkancow.

2. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spotdzielczego,
utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym 1 estetycznym budynkow
1 ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow zgodnego wspolzycia
mieszkancow.

3. Cztonek Spotdzielni lub wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby z nim
zamieszkate 1 korzystajace z jego prawa.

4. Obejmujacy w uzytkowanie lokal uzytkowy (sklep, dodatkowa piwnice,
strych itp.) cztonek Spotdzielni lub osoba prawna, zawiera ze Spdtdzielnig
umowe¢ najmu, okre$lajacg warunki korzystania z lokalu, wysoko$¢
czynszu oraz obowiazki wynikajace z charakteru przeznaczenia lokalu.

5. W posiadanym lokalu mieszkalnym lub uzytkowym cztonek Spoétdzielni
moze zajmowacé si¢ dziatalno$cia zawodowa o ile nie wpltywa to na
zniszczenie lokalu 1 urzadzen oraz nie jest ucigzliwe dla innych
mieszkancow

6. Przepisy regulaminu okreslaja prawa 1 obowiazki wilascicieli lokali,
administracji oraz wszystkich mieszkancéw zasoboéw spotdzielczych..
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§ 2

1. Zarzad Spoéldzielni odpowiada za stan techniczny budynkow 1 ich

2.

otoczenie, pomieszczenia wspolnego uzytku, jak Kkorytarze, Kklatki
schodowe, windy, korytarze piwniczne, strychy, pralnie i suszarnie
domowe, place zabaw wraz z ich wyposazeniem oraz za tereny zielone
przynalezne do Spé6tdzielni Budowlano- Mieszkaniowe;j ,,Cepelianka”.
Mieszkancy winni wspotdziala¢ z Zarzadem Spoétdzielni, a ponadto
kierujac si¢ troska o wspdlne mienie spotdzielcze — zapobiegaé jego
niszczeniu przez innych. O stwierdzonych wykroczeniach nalezy
informowac niezwlocznie Zarzad Spotdzielni, umozliwiajagc mu skuteczne
dziatanie.

I1. Podstawowe obowiazki Zarzadu Spoldzielni.

§3

W zakresie gospodarki zasobami Zarzad Spotdzielni obowigzany jest do:

1.

2.

3.

o

przeprowadzania okresowych przegladéw stanu technicznego 1 sanitarno-

porzadkowego;

prowadzenia konserwacji budynkow 1 ich urzadzen, dokonywania napraw

biezacych oraz organizowania napraw giéwnych 1 modernizacji;

zapewnienia mieszkancom dogodnego 1 bezpiecznego dojscia do

budynkow, mieszkan, altanek $mietnikowych jak rowniez zabezpieczenia

oswietlenia korytarzy 1 klatek schodowych;

przyjmowania zgltoszen od mieszkancow dotyczacych niesprawnych

instalacji, urzadzen technicznych, przeciekow z dachéw itp. oraz

udzielanie informacji o terminie usuni¢cia uszkodzenia;

zapewnienia mieszkancom ponizszych informacji poprzez umieszczenie

ich na tablicach ogloszeniowych zawierajacych:

5.1. nrtelefonu administracji,

5.2. nr telefonu Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego,
Gazowego, Energetycznego, MPWIK, VEOLLII,

5.3. nazwiska, imiona 1 adresy stuzb technicznych Spoétdzielni oraz
godziny urzedowania;

wyznaczenia miejsc do trzepania dywanow, chodnikow itp.;

protokolarnego odbioru mieszkan i lokali uzytkowych w przypadku

opuszczenia przez cztonka wzglednie najemce;

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen oraz

urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, a takze

jego otoczenia.
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§4
Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie konserwacji i remontow nalezy:

1. konserwacja i naprawa dachoéw, rynien, balustrad balkonowych i elewacji
zewngtrznej budynkow;

2. malowanie klatek schodowych oraz drzwi i okien na klatkach
schodowych, w tym drzwi wejsciowych oraz drzwi uzytkownikow od
strony klatki schodowej;

3. naprawa podestow, schodéw, daszkéw 1 wiatrotapow przy wejsciach do
budynkéw 1 lokali uzytkowych;

4. malowanie obustronne okienek piwnicznych i strychowych oraz drzwi
garazowych od zewnatrz;

5.naprawa lub wymiang piondéw instalacji elektrycznej na Kklatkach
schodowych wraz z tablicami rozdzielczymi;

6. naprawa lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania;

7. naprawy lub wymiana instalacji gazowej tj. pionéw i rozprowadzen do
miejsca odbioru gazu wraz z zaworem odcinajgcym zainstalowanym
przed urzadzeniem odbiorczym tj. do kuchenki 1 przeptywowego
grzejnika wody;

8.naprawa lub wymiana gléwnych pionéw zbiorczych wodno-
kanalizacyjnych przechodzacych przez lokale mieszkalne, piwnice 1
strychy;

9. udraznianie piondéw kanalizacyjnych w przypadku ich zapchania;

10.naprawa chodnikow 1 jezdni na uliczkach osiedlowych oraz murow
oporowych przy garazach wbudowanych;

11.konserwacja i remonty hydroforni i wind ;

12.usuwanie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachow;

13.przed kazdym okresem zimowym naprawa drzwi wejSciowych do
budynkoéw, szklenie okien na klatkach schodowych, strychach i
piwnicach;

14.dbanie o nalezyty stan techniczny i estetyczny urzadzen zabawowych 1
rekreacyjnych w osiedlu;

15.czyszczenie studzienek kanalizacyjnych i1 udraznianie rur spadowych z
dachow oraz zabezpieczenie koszy rewizyjnych na tych rurach;

16.coroczne obligatoryjne badanie szczelnos$ci instalacji gazowej 1 kanatow
spalinowo-wentylacyjnych.

§5
Wszystkie naprawy 1 wymiany nalezace do obowigzkéw Spoidzielni okreslone

w § 4 dotycza tylko naturalnego zuzycia elementu lub uszkodzenia,
niezawinionego przez uzytkownika.
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Z chwilg stwierdzenia zawinionego uszkodzenia instalacji lub innego elementu
przez uzytkownika lokalu, Zarzad moze dokona¢ wymiany lub naprawy tylko na
jego koszt.

§6

Do obowiagzkéw Spoétdzielni w zakresie sprzatania nalezy dbanie o nalezyty stan
porzadkowy 1 estetyczny zasobow Spoéidzielni, w tym powierzchni wspolnych
budynkéw takich jak: klatki schodowe, dzwigi, pomieszczenia wspdlne (pralnie,
suszarnie, strychy) korytarze piwniczne oraz tereny zewng¢trzne wokot
budynkow. Zakres sprzatania zasoboéw Spoétdzielni okre§la umowa zawarta z
firma $wiadczacg ustugi w tym zakresie.

I11.  Prawa i obowiazki uzytkownikow lokali

§7

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyte utrzymanie i
konserwacje zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego 1 innych
pomieszczen (sklep, garaz, piwnica, schowki) oraz uzywac je zgodnie z
umowa.

§8

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w zakresie
konserwacji i remontow wewnatrz lokali nalezy:

1. Odnawianie lokalu przez:

1.1. malowanie $cian i sufitow wraz z reparacja tynkow;

1.2. malowanie farbg olejng drzwi wejsciowych od strony wewnetrznej,
stolarki okiennej 1 pozostatych drzwi od strony wewnetrzne] i
zewnetrznej. Stolarka okienna 1 balkonowa od strony zewnetrznej
powinna by¢ malowana w kolorze biatym.

2. Naprawa podldg, posadzek 1 wykladzin podtogowych polegajaca na

usuni¢ciu uszkodzen wzglednie na wymianie.

3. Dopasowanie 1 naprawa stolarki okiennej 1 drzwiowej wraz z wymiang
oku¢ 1 zamkéw. W razie konieczno$ci wymiana tej stolarki na nowa
(architektonicznie typowa w danym budynku).

Malowanie drzwi garazowych od wewnatrz farbg olejng.
Wymiana lub naprawa instalacji wodociggowych biegnacych w poziomie
od piondéw glownych do urzadzen odbiorczych.
6. Wymiana wanny, zlewozmywaka, sedesu i umywalki wraz
z zasyfonowaniem.

o s
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Naprawa lub wymiana odbiorczych urzadzen wodociggowych 1
kanalizacyjnych: wodomierzy, baterii, plywakow, sphluczek, deski
sedesowej itp. oraz wymiana zuzytych uszczelek.

Usuwanie zatkania przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalu (np. zlewow, wanien, umywalek, misek sedesowych itp.) do
pionoéw zbiorczych.

Konserwacja lub wymiana kuchni gazowej, grzejnika gazowego, termy,
podgrzewacza wody. Konserwacje 1 wymiang¢ urzadzen gazowych
wykonywa¢ moga wyltacznie 0soby z odpowiednimi uprawnieniami

gazowymi.

10.Naprawa 1 wymiana osprz¢tu 1 zabezpieczenia instalacji elektrycznej np.

przetacznikow, wylacznikow, gniazdek, bezpiecznikow itp. oraz wymiana
przewodow elektrycznych w pomieszczeniach lokalu.

11.Uszczelnianie drzwi i okien na okres zimowy w celu zabezpieczenia

przed utratg ciepla.

§9

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do likwidacji skutkow zniszczen
powstatych z jego winy na wlasny koszt.

§ 10

Do obowiazkéw najemcy lokali uzytkowych nalezy:

1.
2.

3.

usuwanie uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow;

malowanie $cian i sufitéw farbg klejowa lub emulsyjng badz tapetowanie,
przynajmniej raz na 5 lat;

malowanie farbami olejnymi drzwi, okien, mebli wbudowanych, lamperii,
pomieszczeh sanitarnych, grzejnikow, rur 1 innych urzadzen;

inne obowiazki, wynikajace z zawartej umowy.

§11

Zabrania si¢ samowolnego dokonywania jakichkolwiek przerobek
budowlanych 1 instalacyjnych w mieszkaniach i1 lokalach uzytkowych
Spotdzielni bez zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Przy zakladaniu glazury, boazerii lub innych wyktadzin S$ciennych
wszystkie instalacje gazowe i piony wodno-kanalizacyjne muszg by¢
prowadzone po zewngtrznej stronie.

Wszystkie uszkodzenia glazury 1 innych wyktadzin spowodowane
koniecznos$cia wymiany lub usunigcia awarii obcigzajg uzytkownika
lokalu.
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§12

1. Uzytkownikowi lokalu nie wolno we wlasnym zakresie dokonywaé
jakichkolwiek samowolnych podlgczen 1 napraw w tablicach
bezpiecznikowo-rozdzielczych instalacji elektrycznej na klatkach
schodowych.

2. Nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian i1 przerébek w instalacji gazowe;j
bez zgody dostawcy gazu i Zarzadu Spotdzielni.

§13

1. Instalowanie anten telewizyjnych i radiowych na dachach budynkow jest
zabronione.

2. Instalowanie anten na balkonach moze odbywac si¢ wytacznie za zgoda
Spotdzielni.
Za wyrzadzone szkody przy instalacji anten odpowiada zainteresowany
uzytkownik lokalu.

3. Zabrania si¢ instalowanie w piwnicach odbiorczych urzadzen
elektrycznych.

§ 14

Uzytkownik lokalu obowigzany jest placi¢ czynsz w terminie do dnia 10
kazdego miesigca za miesigc biezacy. W razie zwtoki w uiszczaniu czynszu
uzytkownik obowigzany jest zaptaci¢ odsetki.

§ 15

Ze wzgledu na dobro ogotu mieszkancoOw oraz trosk¢ o mienie spotdzielcze,
kazdy z wuzytkownikow obowigzany jest umozliwi¢ wejscie do lokalu
mieszkalnego 1 innych zaymowanych pomieszczen, uprawnionym pracownikom
Spoéidzielni, w celu sprawdzenia stanu wewnetrznych urzadzen i1 ogdlnego stanu
technicznego lokalu, usunigcia awarii, dokonania napraw oraz skontrolowania
stanu formalnoprawnego wykorzystania lokalu.

IV. Czystosé, porzadek i estetyka w budynkach oraz ich otoczenie
§ 16

Do obowigzkéw mieszkancéw nalezy:
1. utrzymywanie lokali mieszkalnych i1 uzytkowych oraz terenow przy
budynkach w nalezytym stanie czystosci i porzadku;
2. za zanieczyszczenia spowodowane przez psy odpowiadajg ich wilasciciele;
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3.

4.

uzyskanie zgody Spoéidzielni na zakladanie na budynkach 1 terenie
osiedlowym reklam, tablic informacyjnych itp.
przestrzeganie przepisOw statutowych 1 niniejszego regulaminu.

§ 17

Zabrania si¢:

1.

2.

3.

=

zasmiecania klatek schodowych 1 terenow wokot domow przez
wyrzucanie odpadkdw, $mieci itp.
wrzucania do muszli klozetowych $§mieci, kosci, szmat, waty, podpasek
higienicznych 1 innych nieczystosci statych;
wrzucania do zsypodw przedmiotdw mogacych spowodowac ich zatykanie
jak np. cegiel, kamieni, opakowan, sprzetéw, starej odziezy, desek, gruzu
itp. oraz wylewanie materiatéw tatwopalnych, zracych i cuchngcych;
trzepania dywanow, poscieli, ubran, wycieraczek itp. na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych 1 poprzez okna. Trzepanie dywano6w moze
si¢ odbywac¢ wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych.
umieszczania, skladowania 1 pozostawiania  przedmiotow w
pomieszczeniach ogoélnego uzytku (pralnie, suszarnie, strychy) i na
trasach komunikacji ogdlnej stuzacych ewakuacji tj. na korytarzach i
Klatkach schodowych;
palenia tytoniu na korytarzach, klatkach schodowych, w kabinach wind,
pomieszczeniach ogdlnego uzytku (pralnie, suszarnie, strychy) oraz
piwnicach;
instalowania krat lub przegrod odcinajacych korytarz od klatek
schodowych badz przedzielajacych korytarze;
zamykania drzwi oddzielajacych klatke schodowa od korytarza w sposéb
uniemozliwiajagcych ich natychmiastowe otwarcie od wewnatrz bez
uzycia klucza.

§18
Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach powinno odbywac¢ si¢ w
sposOb bezpieczny 1 estetyczny.
Podlewanie kwiatow na balkonach winno by¢ wykonywane z umiarem w
sposob nie powodujacy szkdd u sgsiadow.
Zabrania si¢ wywieszania ciekngcej bielizny na balkonach.

§ 19

Opieke nad trawnikami i kwietnikami poleca si¢ mieszkancom osiedla.
Kwietniki przydomowe zatozone przez mieszkancéw pod oknami
powinny by¢ utrzymywane w sposob estetyczny.

Z chwilg koniecznosci dokonania przez Spoétdzielni¢ remontu elewacji
budynku, dachu, przylaczy instalacyjnych itp. uzytkownik kwietnika
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4.

obowigzany jest do wudostepnienia go pracownikom bez prawa
dochodzenia roszczen za ewentualne zniszczenia.

Kwietniki moga by¢ ogrodzone, lecz ogrodzenie winno by¢ estetyczne i
jednolite (np. ptotek mysliwski).

V. Bezpieczenstwo pozarowe

§ 20

Obowigzkiem kazdego mieszkanca 1 uzytkownika lokalu jest bezwzgledne
przestrzeganie przepisOw o ochronie przeciwpozarowej w mieszkaniach, w
pomieszczeniach uzytkowych, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku jak piwnice,
zsypy, strychy, klatki schodowe oraz w obrebie budynkéw mieszkalnych.
Zabrania si¢ wszystkim uzytkownikom lokali 1 mieszkancom:

1.

A

VI.

2.

w

Sktadowania materiatow *latwopalnych, w szczego6lnosci benzyny, w
pomieszczeniach budynkoéw mieszkalnych (mieszkania, balkony, loggie,
piwnice, korytarze, strychy itp.);

Uzywania niesprawnych odbiornikow elektrycznych 1 gazowych;
Pozostawiania bez opieki palacych si¢ kuchenek 1 piecykow gazowych,
wlaczonych grzejnikoéw elektrycznych 1 zelazek, maszyn do szycia, pralek
automatycznych, odbiornikéw radiowych 1 telewizyjnych 1 innego sprzgtu
domowego zasilanego elektrycznie;

Pozostawiania dzieci bez nalezytej opieki.

Zasady wspolzycia mieszkancow
§21

Warunkiem zgodnego wspoétzycia wszystkich mieszkancow budynku jest
wzajemna pomoc, zyczliwos¢ 1 nie zakldcanie spokoju, jak rowniez
Swiadczenie sobie wzajemne] pomocy w zakresie utrzymania
bezpieczenstwa mieszkan podczas wyjazdow, urlopu, pomocy ludzi
starszym, chorym, potrzebujacym itp.

W godzinach wieczornych nalezy zaniecha¢ wykonywania wszelkich
hatasliwych rob6t domowych oraz korzysta¢ z umiarem z aparatéw
radiowych, telewizyjnych, magnetofonow i innych zrodet dzwieku.

Na terenie budynkow obowigzuje cisza nocna w godz. 22%° — 6%,

W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa wskazane jest nie
wpuszczanie na klatki schodowe osob oferujacych roézne ustugi lub
produkty oraz roznosicieli reklam, a takze poleca si¢ zwracanie uwagi na
osoby obce przebywajace na klatce schodowe;.
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N

§ 22

Uzytkownicy lokali ponoszg odpowiedzialno$¢ za skutki zachowania sig¢
zwierzat domowych (psoéw, kotow). Zwierzeta nie moga niszczyc
trawnikoéw, drzewostanu, powinny by¢ wyprowadzane w sposob nie
powodujacy zagrozenia dla ludzi 1 innych zwierzat. Rasy uznane za
niebezpieczne nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.

Zabrania si¢ wyprowadzania psOw na place zabaw.

Wiasciciele zwierzat sa odpowiedzialni za skutki pogryzienia lub
spowodowania innych uszkodzen ciata.

§ 23

Pojazdy samochodowe winny by¢ parkowane wylacznie w miejscach do
tego przeznaczonych.

Zabrania si¢ parkowania pojazdow samochodowych przy zsypach smieci,
Smietnikach, na trawnikach, placach zabaw, przy wjazdach do garazy itp.

VIIl. Postanowienia koncowe

§24

Wszystkie uwagi, zyczenia i zazalenia rozpatruje Zarzad Spotdzielni,
stosownie do =zakresu swego dzialania 1 kompetencji, udzielajac
zainteresowanemu stosownej odpowiedzi.

W razie nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu Zarzad
Spotdzielni ma prawo podja¢ wszelkie niezbedne czynnosci wiacznie z
usunigciem przedmiotéow, krat 1 przegrod znajdujacych si¢ na
pomieszczeniach ogdlnego uzytku 1 na trasach komunikacji ogolnej, a
kosztami usunig¢cia obcigzy¢ osoby odpowiedzialne za zaistnialy stan
rzeczy.

W  razie ztoSliwego 1 wuporczywego przekraczania postanowien
Regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze skierowaé wniosek o ukaranie do
wlasciwych organdw badz do Rady Nadzorczej Spotdzielni, z wnioskiem
o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

§ 25

1. W sprawach spornych pomie¢dzy mieszkancami a Spotdzielnig oraz w

sprawach nie objetych niniejszym regulaminem rozstrzyga Zarzad
Spoétdzielni.
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2. Od decyzji Zarzadu stuzy odwotania do Rady Nadzorczej, ktorej decyzje
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym sg ostateczne.

§ 26
Niniejszy regulamin zastgpit tre§¢ regulaminu zasad uzywania lokali w

Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j ,,Cepelianka” w Warszawie z dnia
2 czerwca 2015 r. uchwalg Rady Nadzorczej nr 5
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